
Hotel La Matuna

Ciento Uno Obras - 2023



La Matuna  
Live Hotel

Un live hotel es un hotel en el que  
siempre hay algo para hacer,desde  
descansar,pasear, recorrer,disfrutar,  
o vivir la ciudad en vivo como nadie.  
Ubicado cerca de todo, la ciudad  
vieja,Getsemaní,el centro de  
convenciones y el muelle los Pegasos,  
y, hasta el parque Centenario. La  
Matuna es un hotel en el que todo  
puede suceder.
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Supuestos de valoración

Financieros
Plazo Valoración 12 años sin perpetuidad

Ke (Hotelería Colombia)
18.10% (Des-apalancado, 
corregido por efectivo, Precios 

Corrientes) 

Metodología de 
valoración FCD Precios constantes

Crecimiento Real 0%
Inflación 5.13%

Estratégicos
Ocupación 60%

Precio por noche 350.000 COP
Habitaciones 46

Valor de arriendo 50MM + 2% Ventas 
Duración del contrato 

Arriendo 12 años
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Servicios

Mantenimiento
Imprevistos

CAPEX y OPEX
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6060
5040

CAPEX MMCOP
Mobiliario

Obra Blanca

Imprevistos

Aire Acondicionado

Planta eléctrica

Puesta en escena
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FC & Payback 19.9%
1,081

TIR
VPN
PB 3.95

Caso Base Caso BE Caso PB Caso FC Caso Upside
Estratégicos

Ocupación 60%
Precio por noche 350.000 COP
Crecimiento % 0%
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0
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Caso Base Caso BE Caso PB Caso FC Caso Upside
Estratégicos

Ocupación 53% (60%)
Precio por noche 350.000 (315.534) COP
Crecimiento % 0%
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Caso Base Caso BE Caso PB Caso FC Caso Upside
Estratégicos

Ocupación 46% (60%)
Precio por noche 350.000 (280.383) COP
Crecimiento % 0%
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Estratégicos

Ocupación 36% (60%)
Precio por noche 350.000 (226.210) COP
Crecimiento % 0%
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Estratégicos

Ocupación 70%
Precio por noche 350.000 COP
Crecimiento % 1%
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Estratégicos

Ocupación 60%
Precio por noche 350.000 COP
Crecimiento % 0%

Venta del punto a 36MM – 100M por 2.78%
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Ocupación 55% (60%)
Precio por noche 350.000 (323.269) COP
Crecimiento % 0%

Venta del punto a 36MM – 100M por 2.78%
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Caso Base Caso BE Caso PB Caso FC Caso Upside
Estratégicos

Ocupación 47% (60%)
Precio por noche 350.000 (284.063) COP
Crecimiento % 0%

Venta del punto a 36MM – 100M por 2.78%
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Ocupación 70%
Precio por noche 350.000 COP
Crecimiento % 1%

Venta del punto a 35.00MM - 28.57% @ 1000M 
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Ocupación Hotelera por 
ciudades

Ocupación hotelera 
Total nacional

Fuente: Cotelco

benchmark



Ciento Uno Obras Medellín Colombia

Gracias


