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Un live hotel es un hotel en el que
La Matuna ;

siempre hay algo para hacer, desde
descansar, pasear, recorrer, disfrutar,
o vivir la ciudad en vivo como nadie.
Ubicado cerca de todo, la ciudad
vieja, Getsemani, el centro de
convenciones y el muelle los Pegasos,
vy, hasta el parque Centenario. La
Matuna es un hotel en el que todo
puede suceder.

Live Hotel
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E n ecap Ciento Uno Obras - 2023

FINANCIAL
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Ciento Uno Obras - 2023

Corredores
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Enecap Ciento Uno Obras - 2023

FINANCIAL

Tipologia uno
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FINANCIAL

Tipologia dos
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Tipologia tres
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Supuestos de valoracion

Financieros Estratégicos

Plazo Valoracion 12 aNosS sin perpetuidad Ocupacion 60%
18.10% (Des-apalancado, Precio por noche 350.000 COP
Ke (Hoteleria Colombia) corregido por efectivo, Precios : :
Serfenies] Habitaciones 46
Metodologia de Valor de arriendo 50MM + 2% Ventas
. 7 FCD Precios constantes -,
valoracion Duracién del contrato 19 afios

Crecimiento Real 0% Arriendo

Inflacion 5.13%



92
120

689

CAPEX MMCOP

580

1196

CAPEX y OPEX

Mobiliario

m Obra Blanca

m Imprevistos
Aire Acondicionado
Planta eléctrica

Puesta en escena

OPEX FIJO MMCOP

m Nomina

m Arriendo
Seqguros
Contables
Servicios
Mantenimiento

Imprevistos



Caso Base

Estratégicos

Ocupacion 60%
Precio por noche 350.000 COP
Crecimiento % 0%
FC & Payback TIR  19.9% FC Periodo N
5 000 VPN 1,081 , ., 4,000 3478 Margen Bruto  90%
2000 PB_~3.95 3,500 661 Margen EBITDA 29%
' 2,500 - -358 Margen Neto  25%
3,000 O 2,500
2,000 1,500 O 2,000
S o0 003 856 849 821 Bl4'57) 56 556548540 G 2 1,500
S o= =mmm = 1,000
= 1,000 5 6 7 8 9 10 S0 2 508
L
-2,000 11,500 = L &
3,000 S 9
' -2,500 S
-4,000 -3 345 8
5000 -3,500 N\




FC MMCOP

5,000
4,000
3,000
2,000
1,000

-1,000
-2,000
-3,000
-4,000
-5,000

Ocupacion
Precio por noche
Crecimiento %

FC & Payback 12.2%

VPN O

-

688 681 674 637 625 399 391383 375 367
H B B B

-3,345

Estratégicos

53% (60%)
350.000 (315.534) COP

3,500
2,500
1,500
500

-500

VPN MMCOP

-1,500
-2,500

-3,500

FC Periodo N

Margen Bruto
Margen EBITDA 23%
Margen Neto

3,135

MMCOP




MMCOP

O
L

5,000
4,000
3,000
2,000
1,000

-1,000
-2,000
-3,000
-4,000
-5,000

Ocupacion

Precio por noche

Crecimiento %

FC & PaybaCk TIR 0.0%
VPN -1,415
PB  NA

423 412 401 365 354 222 215 207 199 191
Il EH E N s o s s =

-3,345

3,500
2,500
1,500
500

-500

VPN MMCOP

-1,500
-2,500

-3,500

MMCOP

Estratégicos

46% (60%)
350.000 (280.383) COP

4,000
3,500
3,000
2,500
2,000
1,500
1,000

500

0%

3,314 O

FC Periodo N
Margen Bruto  87%
Margen EBITDA 16%
2,785 Margen Neto  15%
-529
-358
-1,606 451 O 423
-370 N -28 1N
FFSE S ¥ & &
< F T So
& ¥ KIFIL &
& © s> L9
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FC MMCOP

5,000
4,000
3,000
2,000
1,000

-1,000
-2,000
-3,000
-4,000
-5,000

-3,345

-0

1

Ocupacion
Precio por noche
Crecimiento %

FC & Payback TIR NA
VPN -3,713

PB NA 3,500

2,500

1,500
(a8
S
500 %
-21 -22 -%3 -65 -B6 -88 -191-193-1R6 500 —
o
21,500 =

-2,500

-3,500

MMCOP

Estratégicos

36% (60%)
350.000 (226.210) COP

4,000
3,500
3,000
2,500
2,000
1,500
1,000

500

0%

2,675 0

FC Periodo N
Margen Bruto  84%
Margen EBITDA 1%
Margen Neto 0%
2,248
-427
-358
-1,606-261 22 0 22 -0
S EgSE £ 8FE
0y gL S
% QR LFQ &
I o O SO Jo
K Lo &



FC MMCOP

5,000
4,000
3,000
2,000
1,000

-1,000
-2,000
-3,000
-4,000
-5,000

Caso Upside

Ocupacion

Precio por noche

Crecimiento %

FC & Payback TIR  32.7%

VPN 3,435
PB  2.87

1,141,16 1,18 1,17 1,191974 9911,00 1,02 1,043

-3,345

1 2

3

A RRRER
4 5 6 7 8 9 10

3,500
2,500
1,500
500

-500

VPN MMCOP

-1,500
-2,500

-3,500

Estratégicos

MMCOP

70%
350.000 COP
1%

FC Periodo N

4,000
3,500
3,000
2,500
2,000
1,500
1,000

500

779 L Margen Bruto  90%
-421 Margen EBITDA 35%

Margen Neto 28%




Venta del punto a 36 MM — 100M por 2.78%

Caso Base

Estratégicos

Ocupacion 60%
Precio por noche 350.000 COP
Crecimiento % 0%
FC & Payback Inv  1r  17.71% FC Periodo N
100 VPN 23 i 4,000 3478 Margen Bruto  90%
i, PB 6 o0 3,900 661 Margen EBITDA 29%
- -358 Margen Neto  25%
60 60 O 2,500
o P 242424 23 B3 1676 g5 g5 g5 2005 3 20
S 20 = 20 3 S 1,500
S 5 HEN .-E--o§ 1,000
§ 90 1 2 3 6 7 8 9 10 . = 500
L o 0
-40 -40 = o o
< 0
-60 -60 52
-80 -80 éz‘?
-100  _10g -100 N4




Venta del punto a 36 MM — 100M por 2.78%

Estratégicos

Ocupacion 55% (60%)
Precio por noche 350.000 (323.269) COP
Crecimiento % 0%
FC & PaYbaCk InV TIR 12.23% FC PeriOdO N
100 VPN -0 100 4,000 Margen Bruto  89%
%0 PB 5.17 20 3,500 3,212 Margen EBITDA 25%
3,000 -610 Margen Neto  23%

60 60 2 500 -358

40 / 40

MMCOP

o 2,000
S 200200200 190190 W > B o011 011 6 O 500
S HE NN H B B m % 1,000 -1,606 791
= 50 1 2 3 7 8 9 10 0 = 500
- 40 40 % L
; - AN
\A(D' *3 @ Q\Q
-60 -60 %‘b O & o @
-80 -80 & K RS
<
3 Q
-100 109 -100 X




Venta del punto a 36 MM — 100M por 2.78%

Estratégicos

Ocupacion 47% (60%)
Precio por noche 350.000 (284.063) COP
Crecimiento % 0%
FC & Payback Inv g 0.09% FC Periodo N
VPN -42 4,000 Margen Bruto  87%
122 P 11.91 ;go 3,500 3,359 0 Margen EBITDA 17%
L 3,000 2,822 Margen Neto  16%
60 60 O 2,500 -536
’ -358
L 40 LED 2,000
S 20 13g12g12m1i@i1i Ml - S 1,500
H B B B = = 1,000
% 0 — g S - 1,606 480 O 452
S -20 1 2 3 4 5 6 7 8 0 .70 z 0 378 28 I
L
_40 40 =2 * o O .0 o O
0 P S FSE&_ £ 8F K
< F TP & o
-80 -80 & X AR £
5 P L€




Venta del punto a 35.00MM - 28.57% @ 1000M

Caso Upside

Estratégicos

Ocupacion 70%
Precio por noche 350.000 COP
Crecimiento % 1%
FC & Payback Inv 1 30.02% FC Periodo N
100 VPN 88 . 4,000 W ade14 098 Margen Bruto  90%
%0 PB 3.09 20 3,500 -421 Margen EBITDA 35%
- Margen Neto  28%
60 60 O 2,500
40 32 32 33 33/33 57 28 28 28 29 40 Q 2,000
S 20 'lIIII 0 S = 1500
S | | o 0 % 1,000
E 220 5 6 7 8 9 10 .9 = 500
L o 0
-40 40 2
-60 -60
-80 -80

-100 109 -100



benchmark

Suite con bafiera de hidroma... “pm , Plaza De
. . . < vanal i Las Bovedas Z o
R L Habitacion Doble de la 12 planta
mcé;";;;;‘g‘; A ? P?\?“F“sg“;’ bel
2 . . < * anglar (Rarael...
+ g e impuestos : P o alle ) y . . . N
ety _ve“\%;‘e‘ S O B ﬂ] Habitacion |C|[] Vistas a la ciudad # Aire acondicionado

?ép Bafio privado [ TV de pantalla plana "73“ WiFi gratis

v Cancelacién gratis
Solo quedan 2 a este precio en
nuestra web

~
e

Q ‘

e - ° Monumento India o da
Catalma en Cartagena“ \ ‘ R
o ‘\\93" \ .

Tamafio de la habitacién 9 m?

Hotel Boutique La Q N & ' ) 7 )
Artilleria %% % v‘”o ' é‘egs oe” :
Santa 3
Muy bien MuscS :Qng Alejandiia & y
&P 1635 comentarios Qartagénade In?;s e o. 03\91 \ & o
Habitacén Doble de a 19 pla.. = v “ 4 09 o Qagcaneran N 1 cama doble grande A==,
1 cama Museo Naval del Caribe Santuario dé San fenario ¥, g p ué ~ . H
1 noche 2 adultos = ?};:‘,’lfd‘;'f:;;degm ov. % Camas comodas: 8.9, seguin 605 comentarios
COP 323.000 numentounion 2lle 30 X S
+ COP 61.380 de impuestos y MoDeuLoes é?:gangse Q # o o 9 /
N Musige fos Pegasos @E Y o, Qoo%'o | e Esta habitacién doble cuenta con aire acondicionado, TV por
olo quedan 2 habitaciones a este > £ &
! precio en nuestra web : o oo § Cable y ViStaS.

En el bafio privado:

Akel House Hotel * ** Q)

.90 p
B / C
_\sev 25 4 y o o -

. m . 'é«‘&
B PR My bien ) B i
v Articulos de aseo gratis v WC
v Ducha v Papel higiénico
Vista a:

v Vistas a la ciudad

Equipamiento de la habitacién:

v Escritorio v Teléfono

v TV v Canales por cable

v Ropa de cama v Toallas

v Caja fuerte v Armario

v TV de pantalla plana v Productos de limpieza
v Purificadores de aire v Aire acondicionado

v Aire acondicionado v Desinfectante de manos

individual para cada
alojamiento



benchmark

Hotel Casa Agustina

Muy bien

191 comentarios

Nl Oferta de finales de afo

Habitacion Doble

1 cama

1 noche, 2 adultos

eers03366 COP 352.360
+ COP 66.960 de impuestos y
cargos

Solo quedan 4 habitaciones a

precio en nus

Calle 39

R/
%
%l

S, %,

Carrera 9

% @ Qe 38 Monumento India o
9 e ¥ - Catalina en Cartagena

I Q Q o Qe 30 o
Q o‘a? 6 367 -
QOY .
Q c:or:o Santa o
Muscl ‘e@ CNPYnNF: Alejandria o o o
Cartagena de Indias 9 o
Q@ o o °Carrera 17
D F \ue De o
Naval del Ca"'be@ OSantuano de'San lenario o
Pedro Claver, g @ y
Muelle dela/Bodeguita 9 I
” Caile 30
Jnion @ Q o e
nos o
uelle de los Pegasos@ /,e o o aso rll'o
-89

Habitacion Doble

ED Habitacion 18 16m’ # Aire acondicionado

1‘@ Bano privado

Tamaiio de la habitacién 16 m?

1 cama doble ==

Camas comodas: 8, segiin 58 comentarios

Esta habitacion doble dispone de bafio privado y aire
acondicionado. Esta habitacion doble cuenta con TV. Incluye 1

cama.
En el bafio privado:

v Articulos de aseo gratis v Papel higiénico

Equipamiento de la habitacion:



benchmark

argo: N Las Bovedas
<
V Cancelacién gratis L Q_ Buscar en el mapa 9 cavera® . . . s .
- __ abitacion Doble Superior
precio en nuestra web Parque E¢ pEe=

53
@\&' ] Manglar

’ - | B20mt § Vistes ljorcin i Vistos alaci
°6° Q-sc ., tronumento mda ) 10 20 m* o Vistas al jardin  [E]] Vistas a la ciudad

Calle 39

Carrera 9

Muy bien

2048 comentarios

o o Qe 3
Habitacién Doble Superior o o? 6 39 o
1 cama <)
00

o

@ Vistas a un patio interior & Piscina en la azotea

H ye®
1 noche, 2 adultos 8 o ¥ —
= ‘OO e [ o P : s L2 = :
 Cop 275500 - w®o 9chnQA|, “ 080 3% Aire acondicionado % Bafio privado [J TV de pantalla plana
o

 Cancelacién gratis

—
—

o Carrerg
9““9 > WiFi gratis

\ 7 e 1 De; o o
Solo queda 1 habitacion a este Museo Naval del Carlbee o Santuario de'San"  (\genario g °
Q

precio en nuestra web Pedro Claver,
Muelle dellaBodeguita B

Ca 2,
Monumento, unibne\ €30 Q go o;
Getsemani Cartagena (V)] DelllosiOcéanos 3 o

- MusiBlgelos Pegasos G} Oooo‘!vo Tamafio de la habitacién 20 m?

Muy bien o
845 comentarios n
. ~ <09
Habitacion Doble Pequeria /@e, 5

1 cama doble grande ===

1 cama

1 noche, 2 adultos

Camas cémodas: 8.4, segiin 798 comentarios

This double room's special feature is the rooftop pool. The air-
conditioned double room provides a flat-screen TV with cable
channels, a wardrobe, a safe deposit box, a tiled floor as well
as garden views. The unit offers 1 bed.

En el bafio privado:

v WC v Papel higiénico

Vista a:

v Vistas al jardin v Vistas a un patio interior
v Vistas a la ciudad

Equipamiento de la habitacién:



80.0%
70.0%
60.0%
50.0%
40.0%
30.0%
20.0%
10.0%

0.0%

benchmark

Antioquia

Atldntico

Barrancabermeja

Ocupacion Hotelera por

Bogota

Boyacé

Caldas

Cartagena

2019

ciudades

Casanare

64.9%

56.

_ 2022

60.5%
53 590438 53.7% 50.8%
s V%

50.4,‘ ;9 z >

388

E = g T £
$§ &5
T B 8 5 =
=) 2 & 2
Y] e O

S A

3

g

]

=

s \/Ari@ CiON 2022 vs- 2019

71.6%
70.3%

S58.8%

48,

Risaralda

San Andrés

Santander

Tolima y Alto Magdalena

Valle del Cauca

40.0
35.0

par. o 20D

25.0
20.0
15.0
10.0
5.0

~0.0

-5.0
-10.0

70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

55,46%

2016

Ocupacion hotelera
Total nacional

55,12%

2017

55,46%

2018

56,96%

2019

21,18%

2020

42,57%

2021

61,38%

2022

Fuente: Cotelco



Gracias

Enecap Ciento Uno Obras Medellin Colombia

FINANCIAL




